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MCKENZIE & MCKENZIE

McKenzie International
Auditores, Consultores Gerenciales

Informe de los Auditores Independientes

A los Accionistas y Junta Directiva de
Financiera Familiar S. A., y Subsidiaria

Hemos auditado los estados financieros consolidados de Financiera Familiar S. A., y Subsidiaria que comprende el
estado de situacion financiera consolidado al 31 de diciembre de 2015 y los estados consolidados de resultados, de cambios
en el patrimonio del accionista y de flujos de efectivo por el afio terminado en esa fecha y un resumen de las principales
politicas contables aplicadas y otras notas explicativas.

Responsabilidad de la Administracién por los Estados Financieros

La Administracién es responsable por la preparacion y presentacion razonable de estos estados financieros de conformidad
con las Normas Internacionales de Informacién Financiera y las précticas contables en Panaméd para las empresas
financieras aceptadas por el Ministerio de Comercio e Industrias, Direccién de Empresas Financieras. Esta responsabilidad
incluye: disefiar, implementar y mantener el control interno sobre la preparacion y presentacién razonable de los estados
financieros, de que estén libres de errores ~ significativos, ya sea debido a fraudes o errores; seleccionar y aplicar politicas
contables apropiadas; y efectuar estimaciones contables que sean razonables en las circunstancias.

Responsabilidad del Auditor

Nuestra responsabilidad es expresar una opinién acerca de estos estados financieros con base en nuestra auditoria.
Efectuamos nuestra auditoria de conformidad con las Normas Internacionales de Auditorias. Esas normas requieren que
cumplamos con requisitos éticos y que planifiquemos y realicemos la auditoria para obtener una seguridad razonable acerca
de si los estados financieros estan libres de representaciones erréneas de importancia relativa.

Una auditoria incluye la ejecucién de procedimientos para obtener evidencia de auditoria acerca de los montos y
revelaciones en los estados financieros. Los procedimientos seleccionados dependen de nuestro juicio, incluyendo la
evaluacion de los riesgos de representacion errénea de importancia relativa en los estados financieros, debido ya sea a
fraude o error. Al efectuar esas evaluaciones de riesgos, el auditor considera el control interno relevante para la preparacién
y presentacion razonable de los estados financieros de la entidad, a fin de disefiar procedimientos de auditoria que sean
apropiados en las circunstancias, pero no con el propdsito de expresar una opinion sobre la efectividad del control interno
de la entidad. Una auditoria también incluye evaluar lo apropiado de los principios contables utilizados y la razonabilidad
de las estimaciones contables hechas por la administracion, asi como evaluar la presentacion en conjunto de los estados
financieros.

Consideramos que la evidencia de auditoria que hemos obtenido es suficiente y apropiada para ofrecer una base para
nuestra opinion.

Opinién

En nuestra opinidn, los estados financieros adjuntos presentan razonablemente, en todos sus aspectos importantes, la
situacion financiera de Financiera Familiar S. A., y Subsidiaria al 31 de diciembre de 2015, su desempefio financiero y
sus flujos de efectivo, por el afio terminado en esa fecha, de acuerdo con las Normas Internacionales de Informacién
Financiera y las practicas contables en Panama para las empresas financieras aceptadas por el Ministerio de Comercio e
Industrias, Direccion de Empresas Financieras.

16 de marzo de 2016
Panam4, Rep. de Panama
: - . : = [Ce
Edif. Centrum Tower, Piso 10 * Tels.: (507) 265-4123 « Fax: (507) 269-1245 « E-mail: h-mckenzie@usa.net * Apartado 0816-03331 Repiiblica de Panama



FINANCIERA FAMILIAR, S.A. Y SUBSIDIARIA

ESTADO CONSOLIDADO DE SITUACION FINANCIERA

31 de diciembre de 2015

2015
Activos
Activos corrientes
Efectivo en caja (Nota 6) B/. 650
Depdsitos en banco (Nota 6)
A la vista en bancos locales 855.068

Total de depositos en caja y banco

855,718

2014

B/. 5,400

871,716

— 877116

Cuentas por cobrar (Nota 7) 57,921 51,021
Valores disponibles para la venta (Nota 8) 56,562 29,478
Préstamos por cobrar neto (Nota 9) 7.314.656 5,371,702
Valores y prestamos por cobrar neto 7.429.139 5,452,201
Impuestos anticipados 28,300 27,743
Gastos anticipados corrientes 13,424 19,380
Otros bienes reposeidos y disponibles para venta (Nota 10) 55,709 10,941
Otros activos corrientes 9,632 9,182
Total de activos corrientes 8.391.922 6,396.563
Activos no corrientes

Fondo de cesantia 24,910 18,634
Propiedades, mejoras y mobiliario neto (Nota 11) 410,806 435,820
Activos varios (Nota 12) 472.897 421,973
Total de activo no corrientes 908.614 876,427
Total de activos B/. 9.300,536 B/. 7.272.990

Las notas que se acompafian son parte integral de estos es angieros.
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FINANCIERA FAMILIAR, S.A. Y SUBSIDIARIA
ESTADO CONSOLIDADO DE SITUACION FINANCIERA

31 de diciembre de 2015

Pasivos y Patrimonio del Accionista

Pasivos

Pasivos corrientes

Sobregiro bancario (Nota 13)

Prestamos por pagar corrientes (Nota 14)
Otros pasivos corrientes (Nota 16)

Total de pasivos corrientes

Pasivos no corrientes

Prestamos por pagar (Nota 14)

Bonos por pagar (Nota 15)

Cuentas por pagar accionistas (Nota 17)
Prima de antigiiedad por pagar

Total de Pasivo no Corrientes

Total de pasivos

Patrimonio de los Accionistas
Acciones comunes (Nota 18)
Utilidades (Déficit) acumulado

Total del patrimonio

Total de pasivos y patrimonio

B/. 601,743
762,181

542,999

1,906,923

1,251,352
3,626,000
2,150,000

23,703

7,051,055

8.957.978

600,000

(257.442)

342,558

B/. 9.300.536

| )
[—}
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B/. 720,185
234,140
348.613

1,302,938

555,054
3,000,000
2,150,000

18,832

5,723,886

7,026,824

600,000

(353.834)

246,166

B/._17.272.990

Las notas que se acompaiian son parte integral de estos estados financieros.
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FINANCIERA FAMILIAR, S.A. Y SUBSIDIARIA
ESTADO CONSOLIDADO DE RESULTADOS INTEGRALES
Periodo de doce meses terminados el 31 de diciembre de 2015

Ingresos Continuos

Intereses ganados sobre préstamos
Intereses ganados sobre depésitos
Total de intereses ganados
Comisiones sobre préstamos

Total de ingresos de intereses y comisiones
Gastos de intereses

Intereses sobre prestamos operativos

Intereses sobre bonos emitidos

Total de gastos de intereses

Ingreso ncto de intereses y comisiones

Provisién para proteccién de préstamos

Ingresos netos antes de otros ingresos

Otros ingresos

Otros ingresos

Otros gastos

Gastos de comisiones financieras

Ingresos netos por intereses y comisiones antes

de gastos generales y administrativos

Gastos generales y administrativos (Nota 19)

Utilidad antes de impuesto

Impuesto sobre la renta (Nota 20)

Utilidad neta

B/.

B/.

31 de diciembre de 2015

doce meses

1,225,938 p/.
30,000

1,255,938
733,644

1,989,581

168,949
244,409

413,358

1,576,223
200,000

1,376,223

75,587

26,192

1,425,619

1,307,095

118,523

22,131

96,392

B/.

B/.

31 de diciembre de 2014

doce meses

1,101,650
30,000
1,131,650

288,026

1,419,675

128,190

147,405

275,594

1,144,081

100,000

1,044,081

38,606

28,018

1,054,669

1,024,471

30,198

49

30,148

Las notas que se acompafian son parte integral de estos estados financieros.
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FINANCIERA FAMILIAR, S.A. Y SUBSIDIARIA
ESTADO CONSOLIDADO DE RESULTADOS INTEGRALES
Periodo de doce meses terminados el 31 de diciembre de 2015

Saldo al 31 de diciembre de 2013

Utilidad neta del periodo

Saldo al 31 de diciembre de 2014

Saldo al 31 de diciembre de 2014

Utilidad neta del periodo

Saldo al 31 de diciembre de 2015

B/.

B/.

B/.

B/.

Capital
Acciones

Comunes

B/.

B/.

B/.

B/.

600,000

Utilidades
(Déficit)

Acumulado

B/. (383,982)

30,148

B/._(353.834

B/. (353,834)

96,392

B/. (257,442)

Las notas que se acompafian son parte integral de estos estados financieros.
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FINANCIERA FAMILIAR, S.A. Y SUBSIDIARIA
ESTADO CONSOLIDADO DE FLUJOS DE EFECTIVO
Periodo de doce meses terminados el 31 de diciembre de 2015

2015 2014

Flujos de efectivo por actividades de operacién

Utilidad (pérdida) Neta B/. 96,392 B/. 30,148
Ajustes para conciliar la utilidad neta con
el efectivo neto (usado en) provisto por las
Actividades de operacion:

Depreciacion 59,607 55,516
Provisién para proteccion de cartera 200,000 100,000
Intereses y comisiones (1,989,581) (1,419,675)
Gastos de Intereses y comisiones 413,358 275,594
(1,220,224) (958,418)
Cambios en activos y pasivos de operacion:
Cuentas por cobrar ( 6,899) ( 7,642)
Valores disponibles para la venta (  27,084) ( 29/478)
Prestamos por cobrar neto (2,142,954) (1,836,743)
Impuestos anticipados ( 557) 8,629
Gastos anticipados corrientes 5,956 (2,749
Otros bienes re poseidos y disponibles para venta ( 44,768) 37,742
Otros activos corrientes ( 450) 1,448
Otros pasivos corrientes 194,386 275,661
Intereses y comisiones recibidos 1,979,813 1,419,220
Intereses pagados (__403.589) (_275,138)
Efectivo neto proveniente de las actividades
de operacion (1,666.370) (1,367.467)
Flujos de efectivo por actividades de inversion
Pago por fondo de cesantia ( 6,276) ( 18,634)
Propiedades, mejoras y equipos ( 34,594) ( 218,988)
Activos varios (___50.924) (__421.973)
Efectivo neto utilizado en las actividades de inversién (__91.794) (__659.596)

Las notas que se acompafian son parte integral de estos estados financieros.
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FINANCIERA FAMILIAR, S.A. Y SUBSIDIARIA
ESTADO CONSOLIDADO DE FLUJOS DE EFECTIVO
Periodo de doce meses terminados el 31 de diciembre de 2015

Flujos de efectivo por actividades de financiamiento

Sobregiros en bancos ( 118,442)
Prestamos por pagar corrientes 1,224,338
Bonos por pagar 626,000
Cuentas por Pagar Accionistas -
Prima de antigiiedad por pagar 4,871

Ajuste de periodo anterior -
Efectivo neto provisto (usado) en

las actividades de financiamiento 1,736,765
Aumento (disminucion) neta en el efectivo ( 21,398)
Efectivo y depdsitos en bancos al inicio del periodo 877,116
Efectivo al final del periodo B/. 855,718

Continuacion

(25,406)

(897,497)
2,744,000
322,046
6,143

2,149,284
122,222
754.894

B/.___ 877116

Las notas que se acompaiian son parte integral de estos estados financieros.
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FINANCIERA FAMILIAR, S.A. Y SUBSIDIARIA
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS CONSOLIDADOS
31 diciembre de 2015

NOTA 1- ORGANIZACION

Financiera Familiar, S.A. es una sociedad an6énima constituida en la Repiiblica de Panama
mediante Escritura Publica No. 11619 de 22 de octubre de 1985 de la Notaria Quinta de
Circuito, debidamente inscrita en el Registro Publico de Panam4 a Ficha 159411, Documento
16876, Imagen 002 de la Seccién de Micropelicula (Mercantil) a partir del 31 de octubre de
1985, con licencia para operar como financiera conforme a la Ley 42 de 23 de julio de 2001,
con oficina principal en Calle 42 y Avenida Cuba, Bella Vista, Panamé, Republica de
Panama.

Al 31 de diciembre de 2015, la Junta Directiva de la Compaiiia estaba conformada por las
siguientes personas:

Director - Presidente Richard Kilborn Pezet
Director - Vicepresidente Alfredo Hurtado Gallardo
Directora - Secretaria Hayskel Pérez Llerena
Director - Tesorero Alfredo Hurtado Gallardo

Su principal fuente de ingresos proviene de los intereses y comisiones ganados por préstamos
o facilidades de financiamientos personales, hipotecarios, automdviles y otros. La Financiera
es supervisada por la de la Direcciéon de Empresas Financieras del Ministerio de Comercio e
Industrias.

Estos estados financieros consolidados fueron autorizados para su emisién por el sefior
Richard Kilborn Pezet, presidente y actual Gerente General, en coordinacién y con la
aprobacion de la Junta Directiva y la Junta de Accionistas el 16 de marzo de 2016.

NOTA 2- DECLARACION DE CUMPLIMIENTO CON NIIF
Normas que aiin no son efectivas y no han sido adoptadas con anticipacion por la Financiera.

e NIIF 9, Instrumentos Financieros, version final (2014); Clasificacion y Medicién de
activos financieros, reemplaza todas las versiones de la NIIF 9 emitidas
(2009,2010,2013) efectiva para los periodos anuales que comienzan el o después del 1 de
enero de 2018. Esta norma completa el reemplazo de la NIC 39 en relacién a la
clasificacion y medicion de los activos financieros. Esta norma contiene dos categorias
primarias de medicion para activos financieros; costo amortizado, y valor razonable y
elimina las categorias existentes de la NIIF 39, de valores mantenidos hasta su
vencimiento, valores disponibles para la venta, préstamos y cuentas por cobrar.
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FINANCIERA FAMILIAR, S.A. Y SUBSIDIARIA
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS CONSOLIDADOS
31 diciembre de 2015

NOTA 2- DECLARACION DE CUMPLIMIENTO CON NIIF (continuacion)
Normas que atin no son efectivas y no han sido adoptadas con anticipacion por la Financiera.

e NIIF 15, Ingresos de contratos con clientes. Establece un marco integral para determinar
como y el momento cuando el ingreso debe ser reconocido. Reemplaza la NIC 18
Ingresos de actividades ordinarias. La NIIF 15 es efectiva para los periodos anuales que
inicien en o después del 1 de enero de 2017.

e NIIF 16, Arrendamientos, que reemplaza la NIC 17 Arrendamientos. La NIIF 16 elimina
la clasificaciéon de los arrendamientos, ya sea como arrendamientos operativos o
arrendamientos financieros para el arrendatario. En su lugar todos los arrendamientos son
reconocidos de forma similar a los arrendamientos financieros. Los arrendamientos se
miden al valor presente de los pagos futuros de arrendamiento y se presentan como
activos arrendados o junto con inmuebles y/o mobiliario y equipo. La NIIF 16 es efectiva
para los periodos anuales que inicien en o después del 1 de enero de 2019.

La administracion estd en proceso de evaluacion de los efectos de estas normas en los
estados financieros consolidados.

NOTA 3- RESUMEN DE POLITICAS DE CONTABILIDAD MAS SIGNIFICATIVAS

Un resumen de las politicas de contabilidad aplicadas consistentemente en la preparacion de
los estados financieros se presenta a continuacion:

1. Base de Presentacion

Los estados financieros han sido preparados de conformidad con las Normas Internacionales
de Informacion Financiera (NIIF) promulgadas por el Consejo de Normas Internacionales de
Contabilidad y las practicas contables en Panama para las empresas financieras aceptadas por
el Ministerio de Comercio e Industria, Direccién de empresas financieras.

Los estados financieros han sido preparados con base en el costo histérico. Otros activos y
pasivos financieros, activos y pasivos no financieros se presentan al costo amortizado o al
costo histérico, y no pretenden representar el valor de mercado de la empresa como un
negocio en marcha para lo cual debe realizarse otras evaluaciones financieras

El estado financiero consolidado de Financiera Familiar, S.A., incluye la representacion de la
subsidiaria Inmobiliaria Financiera Familiar, S.A.




FINANCIERA FAMILIAR, S.A. Y SUBSIDIARIA
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS CONSOLIDADOS
31 diciembre de 2015

2. Uso de Estimaciones

La preparacién de estados financieros de conformidad con Normas Internacionales de
informacioén Financiera requiere que la Administracién efectiie ciertas estimaciones contables
y supuestos criticos, y haya ejercido su criterio en el proceso de aplicacién de las politicas
contables de la Compafiia, las cuales afectan cifras reportadas de los activos y pasivos, y de
revelaciones de activos y pasivos contingentes a la fecha de los estados financieros y las cifras
reportadas en el estado de resultado durante el periodo. Estas estimaciones son subjetivas por
naturaleza, implican incertidumbre y asuntos de juicio significativos y por lo tanto, pueden no
ser determinadas con precision. Las estimaciones y supuestos efectuados por la
administracién que son particularmente susceptibles a cambios en el futuro, estdn
relacionadas con la provision para préstamos de dudoso cobro, en reconocimiento del valor de
los bienes reposeidos, estimacién de la vida util de los activos fijos y el impuesto sobre la
renta. En consecuencia, los resultados reales pueden diferir de estas estimaciones.

3. Instrumentos Financieros

Los activos y pasivos financieros son reconocidos en el estado de situacién financiera de la
Financiera cuando €éstos se han convertido en parte obligada contractual del instrumento. La
clasificacién depende de la naturaleza y propésito del activo financiero y es determinado al
momento de su reconocimiento inicial.

e Préstamos

Los préstamos por cobrar son activos financieros no derivativos con pagos fijos o
determinables y que no cotizan en el mercado activo , los cuales pueden ser clasificados
seglin; (a) aquellos que la entidad intente vender inmediatamente o a corto plazo, los cuales
son clasificados como negociables, y aquellos que la entidad en su reconocimiento inicial
designa al valor razonable con cambios en resultados; (b) aquellos que la entidad en su
reconocimiento inicial designa como disponibles para la venta; o (c) aquellos para el cual el
tenedor no recupera substancialmente toda su inversién inicial, a menos que sea debido a
deterioro del crédito.

Los préstamos se presentan a su valor principal pendiente de cobro, neto de los intereses y
comisiones no devengadas menos la provisién para préstamos de dudoso cobro utilizando el
método de interés efectivo.
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FINANCIERA FAMILIAR, S.A. Y SUBSIDIARIA
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS CONSOLIDADOS
31 diciembre de 2015

3. Instrumentos Financieros

e Valores disponibles para la venta

Consisten en valores adquiridos con la intencién de mantenerlos por un periodo de tiempo que
pueden ser vendidos en respuestas a las necesidades de liquidez o cambios en las tasas de
intereses, o precios de instrumentos de capital.

Luego de su reconocimiento inicial, los valores disponibles para la venta, se miden a su valor
razonable. Para aquellos casos en los que no fiable estimar el valor razonable, las inversiones
se mantienen a costo a costo amortizado.

Las ganancias o pérdidas que surgen de los cambios en el valor razonable de los valores
disponibles para la venta son reconocidas directamente en el patrimonio, hasta que se hayan
dado de baja los activos financieros o sea determinado un deterioro. En este momento, la
ganancia o pérdida acumulada, reconocida previamente en el patrimonio, es reconocida en los
resultados.

Los dividendos sobre los instrumentos de capital disponible para la venta son reconocidos en
el estado de ganancia o perdida cuando el derecho de la entidad de recibir pago estd
establecido.

El valor razonable de una inversion en valores es generalmente determinado con base al
precio de mercado cotizado a la fecha del estado de situacion financiera. De no estar
disponible el precio de mercado cotizado, el valor razonable del instrumento es estimado
utilizando modelos para célculos de precio o técnicas de flujo de efectivo descontado.

e Baja de activo financieros

La Empresa da de baja un activo financiero solo cuando los derechos contractuales a recibir
flujos de efectivo han expirado; o cuando la Empresa ha transferido los activos financieros y
sustancialmente todo los riesgos y beneficios inherentes a propiedad del activo a otra entidad.
Si la Empresa no transfiere ni retiene sustancialmente todo los riesgos y beneficios de la
propiedad de un activo financiero transferido, esta contintia reconociendo el activo financiero
y también reconoce un pasivo garantizado por el importe recibido.

A



FINANCIERA FAMILIAR, S.A. Y SUBSIDIARIA
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS CONSOLIDADOS
31 diciembre de 2015

4. Deterioro de los activos financieros

e Préstamos

La Empresa evaltia en cada fecha del estado de situacién financiera si existen evidencias
objetivas de que un activo financiero o grupo de activos financieros estén deteriorados. Un
activo financiero o un grupo de activos financieros estén deteriorados y se incurre en una
perdida por deterioro solo si existen evidencias de deterioro como resultado de uno o mas
eventos que ocurrieron después del reconocimiento inicial del activo (un “evento de
pérdida”) y que la pérdida del evento (o eventos) tiene un impacto sobre los futuros flujos de
caja estimados del activo financiero o grupo financiero que se pueden estimar con fiabilidad.

Los criterios que la Empresa utiliza para determinar que no hay pruebas objetivas de un
deterioro de pérdida incluyen:

e Incumplimientos contractuales en el pago del principal o de los intereses;

Flujo de caja con dificultades experimentadas por el prestatario (por ejemplo, la
proporcion de equidad, los ingresos netos, el porcentaje de las ventas);
Incumplimiento de las condiciones de préstamo o de los pactos;

Inicio de un procedimiento judicial de quiebra;

Deterioro de la posicién competitiva del prestatario; y

Deterioro en el valor de la garantia.

La Empresa primero evalia si la evidencia objetiva del deterioro existe individualmente para
los activos financieros que son individualmente significativos, e individualmente o
colectivamente para activos financieros que no son individualmente significativos. Si la
Empresa determina que no existen pruebas objetivas de la existencia de un deterioro del
activo financiero evaluado individualmente, ya sea significativo o no, se incluye el activo en
un grupo de activo financieros con similares caracteristicas de riesgo de crédito y se evaliian
colectivamente por el deterioro.

Cuando un préstamo es incobrable, se cancela contra la provisién para préstamos
incobrables. Esos préstamos se cancelan después de que todos los procedimientos necesarios
han sido completados y el importe de la perdida ha sido determinado.

~
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FINANCIERA FAMILIAR, S.A. Y SUBSIDIARIA
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS CONSOLIDADOS
31 diciembre de 2015

4. Deterioro de los activos financieros

e Activos clasificados como disponibles para la venta

A la fecha del estado de situacién financiera, la Empresa evalia si existen evidencias
objetivas de que un activo financiero o un grupo de activos financieros se encuentran
deteriorados. En el caso de los instrumentos de capital clasificados como disponibles para la
venta, una disminucion significativa o prolongada en el valor razonable del activo financiero
estd por debajo de sus costos se toma en consideracion para determinar si los activos estan
deteriorados. Si dichas evidencias existen para los activos financieros disponibles para la
venta, la perdida acumulativa, medida como la diferencia entre el costo de adquisicién y el
actual valor razonable, menos cualquier pérdida por deterioro en los activos financieros
previamente reconocida, en ganancia o pérdida, se elimina del patrimonio y se reconoce en el
estado de ganancias o pérdidas.

La pérdida por deterioros reconocidos en el estado de ganancias o pérdidas sobre
instrumentos de capital. Si, es un periodo posterior, el valor razonable de un instrumento de
deuda clasificado relacionado con un evento que ocurri6 después que la pérdida por deterioro
fue reconocida en ganancia o pérdida, la pérdida por deterioro se reversa a través del estado
de ganancia o pérdida.

S. Pasivos financieros e instrumentos de patrimonio emitidos por la Empresa
Clasificacién como deuda o patrimonio

Los instrumentos de deuda y patrimonio se clasifican como pasivos financieros o como
patrimonio de acuerdo con el fundamento al arreglo contractual.

Instrumento de patrimonio

Un instrumento de patrimonio es cualquier contrato que evidencie un interés residual en los
activos de una entidad después de deducir todos sus pasivos. Los instrumentos de patrimonio
emitido por la Empresa se registran por el importe recibido, neto de los costos directos de
emision.
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S. Pasivos financieros e instrumentos de patrimonio emitidos por la Empresa

Pasivos financieros
Los pasivos financieros son clasificados como pasivos financieros con cambios en resultados
y otros pasivos financieros.

Financiamientos

Los financiamientos son reconocidos inicialmente al valor razonable, neto de los costos
incurridos en la transaccién. Posteriormente, son presentados al costo amortizado usando el
método de interés efectivo, con gasto de interés reconocidos sobre la base de tasa efectiva.

Otros pasivos financieros

Otros pasivos financieros, incluyendo deudas, son inicialmente medidos al valor razonable,
neto de los costos de la transaccion y son subsecuentemente medidos al costo amortizado
usando el método de interés efectivo, con gastos de interés reconocidos sobre la base de tasa
efectiva.

Baja en cuentas de pasivos financieros
La Empresa da de baja pasivos financieros cuando, y solamente cuando, las obligaciones se
liquidan, cancelan o expiran.

6. Ingresos y gastos por intereses

El ingreso y el gasto por intereses son reconocidos en el estado de resultados bajo el método
de interés efectivo para todos los instrumentos financieros que generan intereses.

El método de tasa de interés efectiva es el método utilizado para calcular el costo amortizado
de un activo o pasivo financiero y de distribuir el ingreso o gasto por intereses sobre un
periodo de tiempo. La tasa de interés efectiva es la tasa que exactamente descuenta los flujos
de efectivo estimados a través de la vida estimada de un instrumento financieros, o cuando
sea apropiado en un periodo més corto, a su valor neto en libros. Al calcular la tasa de
interés efectiva, se estiman los flujos de efectivo considerando los términos contractuales del
instrumento financiero; sin embargo, no considera las perdidas futuras por crédito.

Una vez que un activo financiero ha sido ajustado como resultado de una pérdida por
deterioro, el ingreso por interés se reconoce utilizando la tasa de interés utilizada para
descontar los flujos de efectivos futuros para propdsitos de determinar la perdida por
deterioro.
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7. Ingresos por comisiones

Generalmente, las comisiones sobre préstamos a corto plazo, se reconocen como ingresos al
momento de su cobro por ser transacciones de corta duracién. El ingreso reconocido al
momento de su cobro no es significativamente diferente del reconocido bajo el método de
acumulacién o de devengado. Las comisiones sobre préstamos a mediano y largo plazo, neto
de algunos costos directos de otorgar los mismos, son diferidas y amortizadas durante la vida
de la misma para los préstamos. En otros casos se les exige el pago inmediato de las
comisiones en cuyo caso se cargan al ingreso.

8. Efectivo

Para efectos de la preparacion del estado de flujos de efectivos, la Financiera considera todas
las cuentas de efectivo con vencimiento de tres meses o menos, o a la demanda.

9. Provision para préstamos de dudoso cobro

Esta reserva para posibles préstamos incobrables es aumentada mediante cargos a gastos de
operaciones y disminuidas por préstamos que la administracion considera incobrable. La
reserva para proteccion de cartera se basa en la experiencia de la cartera de la Financiera y
otros factores, que, a juicio de la Gerencia, merezcan reconocimiento en la estimacion de
posibles pérdidas. Estos otros factores incluyen entre otros criterios, la composicién de la
cartera de préstamo, la proyeccion de condiciones econdémicas de las industrias en particular,
en los prestatarios en especificos y en el nivel de préstamos morosos que no acumulan
intereses.

10. Bienes reposeidos

Los bienes re poseidos los constituyen activos recuperados de los prestatarios las cuales estén
conformadas en su mayoria por bienes inmuebles. Los bienes inmuebles son reconocidos en
el estado de situacion financiera de la Financiera por el valor nominal del préstamo mas los
intereses vencidos a la fecha de liquidacion del préstamo.

11. Propiedades, mejoras y mobiliario

Los equipos y mobiliario estdn registrados al costo de adquisicion. Las renovaciones y
mejoras importantes son capitalizadas. Los reemplazos menores, reparaciones y
mantenimientos que no mejoran el activo, ni prolongan su vida util, son contabilizadas a
gastos de operaciones en la medida que se efectian.
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11. Propiedades, mejoras y mobiliario

La depreciacion se calcula por el método de linea recta, con base en los siguientes afios de
vida util estimada:

Activos estimada en afios
Propiedades 30
Mejoras a la propiedad arrendada 5
Mobiliarios y equipos de oficina 3
Equipo Rodante 3
Equipo de cémputo 3

Las ganancias o pérdidas por el retiro o disposicion de equipos y mobiliarios son productos
de la diferencia entre el producto neto de la disposicion y el valor en libros del activo, y son
reconocidas como ingresos o gastos en el periodo en que se incurren.

12. Beneficios a empleados

Prima de antigiiedad y Fondo de Cesantia

La Empresa constituyo un contrato de fideicomiso colectivo en una institucién financiera,
con el objetivo de crear un fondo de cesantia para garantizar a los trabajadores el pago de
indemnizacion por despido injustificado o renuncia justificada y/o la prima de antigiiedad,
segun dispone el Articulo 229-A y demés disposiciones complementarias de la Ley No. 44
del 12 de agosto de 1995. El fondo se calcula a razén de 1.92% para prima de antigiiedad y
0.327% para Indemnizacion sobre los salarios de empleados con contrato indefinidos.

13. Impuesto sobre la renta
El impuesto sobre la renta es el impuesto estimado a pagar sobre la renta gravable por el afio
corriente, utilizado la tasa efectiva vigente a la fecha del estado de situacion financiera.

14. Unidad monetaria

Los estados financieros estan expresados en balboa, unidad monetaria de la Republica de
Panama4, la cual estd a la par y es de libre cambio con el dolor unidad monetaria de los
Estados Unidos de América.

15. Informaciéon comparativa
Algunas cifras del 2014 a diciembre fueron reclasificadas para uniformar su presentacién a la
de los estados financieros consolidados intermedios de diciembre 2015.
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NOTA 4- ADMINISTRACION DEL RIESGO DE INSTRUMENTOS FINANCIEROS

Los instrumentos financieros son contratos que originan un activo financiero en una empresa
y a la vez un pasivo financiero o instrumentos patrimoniales en otra empresa. El estado de
situacion financiera esta mayormente compuesto de instrumentos financieros. A menos que
se indiquen en otra parte de estos estados financieros, los siguientes riesgos han sido
identificados por la administracion: riesgos de crédito, tasa de interés, liquidez.

Riesgos de Crédito

Es el riesgo de que el deudor o emisor de un activo financiero propiedad de la Financiera no
cumpla completamente y a tiempo, con cualquier pago que debia hacer a la Financiera de
conformidad a los términos y condiciones pactados al momento en que la Financiera adquirié
u origino el activo financiero respectivo. La exposicion significativa de los riesgos de la
Financiera estd concentrada en los saldos de los préstamos por cobrar y en las cuentas por
cobrar.

Para mitigar el riesgo de crédito, las politicas de administracién de riesgo establecen limites
en montos de crédito. Adicionalmente, la Administracién evalia y aprueba previamente cada
compromiso que involucre un riesgo de crédito para la Financiera, basada en el historial de
crédito del cliente dentro de los limites establecidos y los préstamos por cobrar son
monitoreados periédicamente.

Riesgo de Tasa de Interés

El riesgo de la tasa de interés es aquel riesgo de que el valor de los instrumentos financiero
pueda fluctuar significativamente como resultado de los cambios de la tasa de interés del
mercado. La administracion mantiene controles periddicos sobre el riesgo de la tasa de
interés, el cual incluye la revisién de los vencimientos de sus activos y pasivos con tasa de
interés.

Riesgo de Liquidez

El riesgo de liquidez es el riesgo de que la financiera no puede cumplir con todas las
obligaciones. La Financiera mitiga este riesgo estableciendo limites en la proporcion minima
de los fondos que deben ser mantenidos en instrumentos financieros.

La Financiera maneja el riesgo de liquidez de manera conservadora, considerado que coloca
sus excedentes de tesoreria exclusivamente en forma de depodsitos a corto plazo en bancos
previamente analizados y aprobados.

o
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NOTA 5- VALOR RAZONABLE DE LOS INSTRUMENTOS FINANCIEROS

Los activos y pasivos financieros son reconocidos en el balance general consolidados de la
Compafiia cuando estos se han convertido en parte obligada contractual del instrumento.

Efectivo y deposito en bancos — Comprenden las cuentas de efectivo, cuenta corrientes y
dep6sitos y con vencimiento a tres meses o menos desde la fecha respectiva del deposito. Su
términos y condiciones similares, por lo que su valor en libros se asemeja a su valor
razonable.

Préstamos por cobrar- La cartera de préstamos por cobrar se presenta neta de reserva para
posibles préstamos incobrables. En adicion, la financiera mantiene préstamos por cobrar
cuya tasa de interés se aproxima a la tasa de interés prevaleciente en el mercado, para
préstamos con términos y condiciones similares, por lo que su valor en libros se asemeja a su
valor razonable.

Valores disponibles para la venta- Los valores en acciones se presentan a su valor de costo
de adquisicién que se asemeja a su valor de mercado.

Financiamiento recibido y bonos por pagar- El valor en libros de los financiamientos
recibidos, bonos por pagar y otros financiamientos recibidos se aproxima a su valor
razonable de su naturaleza.
y

Clasificacion de activos financieros entre corriente y no corriente — En el balance
general, los activos financieros se clasifican en funcién de sus vencimientos, es decir, como
activos corrientes, aquellos con vencimientos igual o inferior a doce meses y como activos no
corrientes los de vencimientos superior a dicho periodo.

Clasificacion de pasivos entre corriente y no corriente- En el balance general los pasivos
se clasifican en funcién de su vencimiento, es decir, como pasivos corrientes aquellos con
vencimiento igual o inferior a doce meses y como pasivos no corrientes las de vencimiento
superior a dicho periodo.
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NOTA 6- EFECTIVO Y BANCOS

El efectivo y equivalente de efectivo se detalla a continuacion:

Efectivo:
Fondo de Trabajo

Banco

Cuenta Corriente
Depésito a Plazo Fijo
Total Banco

2015 2014

B/. 650 B/.___5.400
105,068 121,716
750,000 750,000

B/. _855,718 B/. _877.116

Al 31 de diciembre de 2015 -el depdsito a plazo devenga una tasa de interés promedio de 4%
anual, con fecha de vencimiento de 27 octubre 2016, el depdsito a plazo fijo garantiza una

linea de sobregiro bancario.

NOTA 7- CUENTAS POR COBRAR
Las Cuentas por cobrar se detallan a continuacién:
Intereses por cobrar sobre depositos a plazo

Cuentas por cobrar
Total Cuentas por cobrar

2015 2014

B/. 5,425 B/ 5,425
52,496 45,596
B/. __ 57921 B/ 51,021
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NOTA 8- VALORES DISPONIBLES PARA LA VENTA

La Empresa mantiene una cuenta de Inversion en Balboa Securities e inversion en acciones
de la compafifa Grupo Asociacién Panamefia de Crédito, S.A. (APC), la inversién por la
compra de 16,251 Clase “B” y 180,266 Clase “C” por un valor de B/. 29,478 a continuacién
se detalla el movimiento:

2015 2014
Valores disponibles para la venta
Saldo inicial B/. 29.478 B/. -
Cuenta de Inversion Balboa Securities 27,084
Compra de Acciones - 98,566
Venta de Acciones - (69.088)
Total B/. 56,562 B/. 29.478
NOTA 9- PRESTAMOS
Los préstamos por cobrar presentaban los siguientes saldos:
2015 2014
Personales B/. 4,278,132 B/. 3,139,455
Hipotecarios 2,424,513 1,894,079
Autos 3.345.498 2.942.455
10,048,143 7,975,989
Menos:
Provision para préstamos de dudoso cobro 400,000 200,000
Manejo e intereses no devengados 1,744,969 1,802,137
Comisiones no devengadas 588,518 602,151
Préstamos netos B/. 1,314,656 B/. 5,371,702

dj/ a
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Pasa...
Continuacion

NOTA 9- PRESTAMOS

Un resumen de los préstamos por cobrar clientes por antigiiedad de saldos se detalla a
continuacion:

2015 2014
Corriente B/. 9,481,793 B/. 7,582,400
30 dias 97,783 71,214
60 dias 78,553 45,563
90 dias 390,014 276,812
Total B/. 10,048,143 B/. 17.975.989

Movimiento de la reserva para préstamos incobrables al 31 de diciembre:

2015 2014
Saldo al inicio del afio B/. 200,000 B/. 100,000
Aumento 200,000 100.000
Saldo al final del afio B/. 400,000 B/. _200.000

NOTA 10- BIENES REPOSEIDOS

Los bienes reposeidos corresponden a bienes adquiridos como parte de los cobros efectuados
a clientes morosos. El saldo de esta cuenta se desglosa asi:

2015 2014
Terreno B/. 55,709  B/. 10,941

B/. 55,709 B/. 10,941
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NOTA 11- PROPIEDADES, MEJORAS Y MOBILIARIO

Las propiedades, mejoras y mobiliario y equipos se resumen de la siguiente manera:

2015 2014
Activos fijos, al costo
Edificio B/. 305,000 B/. 305,000
Mejoras a la propiedad arrendada 116,309 107,400
Adelanto a compra de terreno - -
Equipo Rodante 38,006 21,450
Equipo de Computo 15,475 12,188
Equipo de Oficina y Mobiliario 103,780 97,940
Subtotal 578,570 543,978
Depreciacién acumulada (167,765) (108,158)

Total de Edificios, Mejoras y Equipo Netos  B/. 410,806 B/. 435,820

NOTA 12- ACTIVOS VARIOS

Corresponde a un adelanto realizado por la compra de propiedad ubicada en el corregimiento de Bella
Vista calle 42, casa No. 239, donde actualmente funciona la casa matriz de la Financiera.
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NOTA 13- SOBREGIROS BANCARIOS

Los sobregiros bancarios se detallan a continuacion:

015 2014
Balboa Bank & Trust B/ 601,743 B/ _720.185
Total B/._ 601,743 B/._ 720.185

La empresa mantiene una linea de sobregiro con Balboa Bank & Trust renovada el 05 de
junio de 2015 por un afio, con valor de B/. 750,000 con una tasa de interés de 4% mads spread
de 1.25% sobre saldo, garantizado con depdsito a plazo por B/. 750,000.

NOTA 14- PRESTAMOS

Detalle de los préstamos:
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Linea de Crédito Rotativa por B/. 1,650,000 renovada

el 05 de junio de 2015 capital de trabajo, garantizada

con cesion de pagarés hipotecarios y descuentos directos;

con plazo de un afio renovable a vencimiento con

financiamiento a 36 meses, a una tasa de interés

de 7.25% anual, con Balboa Bank & Trust B/. 1,419,362 B/. 581,129

Linea de Crédito Rotativa por B/.500,000

el 01 de julio 2015 capital de Trabajo, garantia

Primera hipoteca y anticresis sobre la Finca No.10801,

con plazo de un afio renovable a Vencimiento con

financiamiento a 36 meses, a una tasa de Interés

de 6.75% anual, con Banco Panama . B/.200,000 -

Financiamiento por B/.400,000 el 21 de octubre 2015

financiar actividades Productivas de las micros y pequefias

empresas con Financiamiento a 60 meses, a una tasa de

interés de 6.5% anual con FIDEMICRO-PANAMA. B/.201,780 -

o
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NOTA 14- PRESTAMOS (continuacién)

Prestamos Hipotecario con vencimiento hasta
agosto de 2024, a una tasa de interés de 7%,
y amortizaciones mensuales de B/. 2,665 192,390 208,065

2,013,533 789,194

Menos vencimiento a corto plazo 762,181 234,140
Por pagar a largo plazo B/. 1,251,352 B/._555.054

NOTA 15- BONOS CORPORATIVOS POR PAGAR

Los bonos corporativos por pagar se presentan a continuacion:

Tipo de Fecha de Tasa de Fecha de

Emision Emision Intereses Vencimiento 2015 014
Serie A dic-13 7.5% dic-17 B/. 3,000,000 B/.3,000,000
Serie B ene-15 6.5% ene-20 B/. 626,000 B/. -

B/._3.626.000  B/.3,000,000

Mediante Resolucion No. 503-13 del 6 de diciembre de 2013, emitida por la
Superintendencia del Mercado de Valores de la Republica de Panamd, se autoriza a
Financiera Familiar, S.A. a ofrecer mediante Oferta Publica, Bonos Corporativos por un
valor nominal total hasta B/. 10,000,000. Los Bonos seréan emitidos en forma nominativa,
registrada, sin cupones, en una denominacién de B/. 1,000 con fecha de vencimiento 5 afios.
El capital de los bonos corporativos sera cancelado al vencimiento o redencion anticipad a
partir del segundo afio después de la emision de dicha serie. Los Bonos devengaran una tasa
de intereses del 7.5%, 6.5% y los intereses serd pagados mensualmente hasta la fecha de
vencimiento.
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NOTA 16- OTROS PASIVOS CORRIENTES

Las cuentas por pagar se presentan a continuacion:

201 2014
Prestaciones laborales B/. 15,887 B/. 13,467
Fondo Especial de Compensacion de Intereses (FECI) 129,695 103,532
Otros Pasivos corrientes 397.417 231,614
Total B/. 542,999 B/. 348.613

NOTA 17- CUENTA POR PAGAR ACCIONISTAS

Las cuentas de accionistas no tienen fecha de pago a corto plazo, ni generan intereses. El
repago de este monto esta sujeto a restricciones de los acuerdos de préstamos bancarios.

NOTA 18- PATRIMONIO

El capital autorizado es de 600,000 acciones comunes, con un valor nominal de un délar
(1.00) por accién. Emitidas y en circulacion 600,000.

N
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NOTA 19- DETALLE DE GASTOS

El detalle de gastos se presenta al 31 de diciembre:

2015 2014
Salarios y otras remuneraciones a empleados B/. 522,180 B/. 411,060
Prestaciones laborales 68,638 56,392
Alquiler 62,290 70,674
Luz y teléfono 68,356 49,939
Impuesto de financiera 15,000 15,000
Servicios profesionales 138,786 99,174
Alquiler de Sistema Financiero 80,696 55,503
Impuestos Generales 20,199 16,722
Seguros Generales 19,020 5,613
Gastos de depreciacion 59,606 55,516
Rep. Y Mantenimiento del local 26,586 18,705
Cargos bancarios 7,662 2,625
Publicidad y propaganda 60,542 39,540
Asociacion Panameiia de Crédito 6,399 4,027
Papeleria y ttiles de oficina 16,873 9,226
Atencion a Cliente 26,039 31,436
Combustible y lubricantes 7,600 8,008
Cafeteria 14,165 10,995
Otros Gastos 77,755 59,634
Miscelaneos - 904
Transportes y viaticos 8.703 3.778

Total B/.1,307,095 B/.1,024.471
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NOTA 20- IMPUESTOS SOBRE LA RENTA

Las declaraciones del impuesto sobre la renta de las empresas constituidas en la Republica
de Panama4 est4n sujetas a revision por parte de las autoridades fiscales por los altimos tres
afios, inclusive el ano terminado el 31 de diciembre de 2015, de acuerdo a regulaciones
fiscales vigentes.

De acuerdo a la legislacion fiscal panameiia vigente, las empresas estan exentas del pago del
impuesto sobre la renta en concepto de ganancias provenientes de fuentes extranjera.
También estdn exentos del pago de impuestos sobre la renta, los intereses ganados sobre
depdsitos a plazos en banco locales.

En el mes de febrero de 2005, la ley 6 introdujo un método alternativo para calcular
impuesto sobre la renta que determina el pago del impuesto basado en célculos presuntos.
Esta presuncién asume que la renta neta del contribuyente sera de 4.67% de su renta bruta.
Por consiguiente, este método afecta adversamente a los contribuyentes en situaciones de
pérdida o con los mérgenes de ganancia debajo de 4,67%. Sin embargo, la ley 6 permite
que estos contribuyentes soliciten a la Direccion General de Ingresos de Panama la no
aplicacion de este método.

A continuacion, se presenta la conciliacion del impuesto sobre la renta calculado, aplicando
las tasas correspondientes a la utilidad bajo el método tradicional, segiin el estado de
resultado de la Empresa al 31 de diciembre:

2015 2014
Ganancias en operacién B/. 118,523 B/. 30,198
Menos- Intereses ganados en depdsitos 30,000 30,000
Ganancia para efectos de impuestos 88,523 198
Impuesto sobre la renta 25%(2015)-25%(2014) B/._22.131 B/ 49
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INFORMACION ADICIONAL
DE LA CONSOLIDACION



MCKENZIE & MCKENZIE

Auditores, Consultores Gerenciales
McKenzie International

Edif Cenirum Tower, Piso 10
Apartado 0816-03331
Republica de Panama

Tels.: (507) 265-4118 / 265-4123
Fax: (507) 269-1245
E-mail: h-mckenzie@usa.net

HeRengie -

INFORME DE AUDITORIA SOBRE
LA INFORMACION ADICIONAL DE LA CONSOLIDACION

FINANCIERA FAMILIAR, S. A. Y SUBSIDIARIA

El estado financiero consolidado auditado de Financiera Familiar, S.A., y Subsidiaria por los doce meses
terminados al 31 de diciembre 2015, se presenta en la seccion anterior de este documento. Las informaciones
adicionales incluidas en las paginas 32 a la 36, se presentan para propésitos de anélisis adicional y no son parte
requerida del estado financiero consolidado basico, y se presentan de acuerdo con normas internacionales de
informacion financiera. Estas informaciones deberian leerse en conjunto con el estado financiero consolidado
basico.

16 de marzo de 2016
Panama, Rep. De Panama
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FINANCIERA FAMILIAR, S.A. Y SUBSIDIARIA

CONSOLIDACION DEL ESTADO DE DE FLUJOS DE EFECTIVO
PERIODO DE DOCE MESES TERMINADOS AL 31 DE DICIEMBRE DE 2015

FLUJOS DE EFECTIVO DE
Actividades de operacién:

Utilidad (pérdida) Neta B/.

Ajustes para conciliar la utilidad neta con
el efectivo neto (usado en) provisto por las
Actividades de operaci6n:

Depreciacion

Provision para proteccion de cartera
Intereses y comisiones

Gastos de Intereses y comisiones

Cambios en activos y pasivos de operacion:
Cuentas por cobrar

Valores disponibles para la venta

Prestamos por cobrar neto

Impuestos anticipados

Gastos anticipados corrientes

Otros bienes repose idos y disponibles para venta
Otros activos corrientes

Otros pasivos corrientes

Intereses y comisiones recibidos

Intereses pagados

Efectivo neto (utilizado en) provisto por las actividades de
operacion

FLUJOS DE EFECTIVO DE
Actividades de inversion:

Fondo de cesantia

Propiedades, mejoras y equipos

Activos varios

Efectivo neto provisto por (usado en) las
actividades de inversién

FLUJOS DE EFECTIVO DE
Actividades de financiamiento:
Sobregiros en bancos

Prestamos por Pagar

Bono por Pagar

Prima de antigiiedad por pagar

Efectivo neto provisto (usado) en las
actividades de financiamiento
Aumento (disminucion) de efectivo y depositos

Efectivo y depdsitos en bancos al inicio
del periodo

Efectivo y depdsitos en bancos al final del periodo B/.

Inmobiliaria
Financiera Financiera
Total Eliminaciones Familiar, S.A. Familiar, S.A.
96,392 96,392
59,607 59,607
200,000 200,000
(1,989,581) (1,989,581)
413,358 413,358
(1,220,224) 0 (1,220,224) 0
(6,899) (6,899)
(27,084) (27,084)
(2,142,954) (2,142,954)
(557) (557)
5,956 5,956
(44,768) (44,768)
(450) (450)
194,386 194,386
1,979,813 1,979,813
(403,589) (403,589)
(1,666,370) 0 (1,666,370) 0
(6,276) (6,276)
(34,594) (34,594)
(50,924) (50,924)
(91,794) 0 (91,794) 0
(118,442) (118,442)
1,224,338 1,224,338
626,000 626,000
4,871 4,871
1,736,765 0 1,736,765 0
(21,398) 0 (21,398) 0
877,116 877,116
855,718 0 855,718 _+ 0
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